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позиция позиция

Пришло время 
пересмотра 
действующей 
системы 
строительного 
контроля на 
объектах 
жилищно-
гражданского 
назначения. 

За последние пятнадцать лет в 
стране, особенно в активных ее 
регионах, развернулось массиро-
ванное строительство. Дома ра-

стут, как грибы после дождя. Но потреб-
ность в жилье так высока, износ старого 
жилья настолько велик, что даже масси-
рованная застройка не снижает спрос 
на квадратные метры. Хотя в последнее 
время, особенно с наступлением кризи-
са, все более заметно проявляется инте-
рес покупателя к качеству, репутации за-
казчика-застройщика и специализации 
генподрядной организации.

Это – несомненно положительная тен-
денция, которая заставляет строительные 
организации овладевать новыми техно-
логиями, работать над повышением про-
фессионализма, конкурировать, одним 
словом, соответствовать потребностям 
времени. Сегодня застройщик с генпо-
дрядной организацией, применяя огром-
ный ассортимент отделочных материалов 
как для наружных, так и внутренних ра-
бот, могут предложить покупателю кра-
сивейший жилой дом или квартиру. Жаль 
только, что истинное положение дел – 
что скрывается под внешней красотой – 
знает ограниченное количество специ-
алистов, у которых во главе угла подчас 
стоит только коммерческий интерес. То 
есть как бы ни был высок интерес к ка-
честву строительства со стороны потре-
бителя, самостоятельно он не в состоя-
нии квалифицированно и окончательно 
оценить готовый продукт.

Как специалист могу утверждать: сей-
час еще не поздно поднять вопрос кон-
троля качества и на профессиональном 

уровне. Хотя бы потому, что сделать это 
пока не поздно: всего несколько лет в 
нашей стране кардинально изменилась 
система контроля за качеством строи-
тельства. 

Градостроительным кодексом возло-
жен строительный контроль за качеством 
строительно-монтажных работ на про-
ектную организацию, экспертизу проект-
ной документации, заказчика-застрой-
щика, генподрядную организацию. Но 
как должна влиять на качество строи-
тельства каждая организация? Какие обя-
занности налагаются Градостроительным 
кодексом непосредственно на участни-
ков строительного процесса?

Сегодня ситуация выглядит примерно 
так. Заказчик получает проектную доку-
ментацию на стадии «проект», затем по-
ложительное заключение экспертной ор-
ганизации и все это несет в Федеральную 
инспекцию государственного строитель-
ного надзора, где два или три специали-
ста рассматривают все части проекта. В 
результате рождается постановление о 
разрешении на строительство. При этом 
рабочая документация отсутствует (закон 
это допускает), потому что этого не жела-
ет заказчик. Заказчик-застройщик, в луч-
шем случае, принимает по договоренно-
сти на работу специалиста технического 
надзора с документом СРО о праве зани-
маться этой деятельностью, и с этого мо-
мента тот попадает под власть заказчи-
ка, который может его уволить, если тот 
не будет выполнять указания хозяина.

Следует заметить, при рассмотрении 
предъявляемой документации в ин-
спекцию государственного архитектур-
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но-строительного надзора договор за-
стройщика с проектной организацией 
на авторский надзор не требуется, игно-
рируется ФЗ №384. Не обязателен дого-
вор со специалистом о техническом над-
зоре, а он должен вести объект от «кот-
лована» до ключа (это важная фигура 
на строящемся объекте). Не нужен даже 
предварительный договор или сведения о 
генподрядной организации, которая, по 
Градостроительному кодексу, должна ве-
сти свой строительный контроль (это ка-
сается контроля стройматериалов, орга-
низации лабораторного контроля, ком-
плектования совместно с техническим 
надзором исполнительной документа-
ции во время выполнения СМР, а не за 
неделю до сдачи объекта).

Вся эта система обязанностей каждо-
го участника строительства работала 70 
лет! Она не была никем придумана в од-
ночасье! Но сейчас ее не существует, все 
разрушено.

Возникает опасность не просто появ-
ления некачественных объектов, а объ-
ектов, опасных для эксплуатации! Имен-
но поэтому сегодня необходимо вернуть 
забытое старое в рыночную экономику и 
четко определить задачи в организации 
строительного контроля всех участни-
ков строительного проекта, озвученные 
в Градостроительном кодексе. 

К сожалению, усилия и рекоменда-

ции специалистов опытных строителей 
о том, что сложившуюся практику пора 
менять, пока не доходят до сегодняшних 
руководителей. Делаются отсылы на то, 
что существует федеральная инспекция 
строительного надзора, а другую незави-
симую организацию технического над-
зора создавать нецелесообразно.

Уверен, что Федеральная инспекция 
строительного надзора обязана прове-
рять на строительном объекте то, как 
работают специалисты ответственных 
участников строительства, как это было 
до 2001 г., включая заказчиков-застрой-
щиков, технический надзор, независи-
мый авторский надзор. Важно также про-
верять наличие на строительном объекте 
комплектование строительной докумен-
тации, согласований, протоколов, автор-
ского надзора, актов на скрытые работы 
и т.д., организацию строительного кон-
троля генподрядной организацией и ее 
субподрядчиков.

Очень беспокоит полная бесконтроль-
ность в малоэтажном строительстве, при 
возведении индивидуальных жилых до-
мов, таунхаусов, секционных объектов на 
несколько семей. В настоящее время эти 

строения строятся без проекта, без кон-
структивных чертежей. Это очень риско-
ванно в сейсмически активных районах!

В региональном Градкодексе о мест-
ных особенностях строительства не ска-
зано ничего, поэтому компании строят 
кто как может и желает. Это в конечном 
итоге может привести к глобальным ката-
строфам. И такие примеры уже есть. Од-
нако все затраты лягут только на бюджет 
и карман покупателя.
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